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A infraestrutura digital para precificar, validar o
e transacionar o ativo mais valioso do Brasil.
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Um mercado de RS 500 Bilhoes opera na escuridao.

4
7

transacionados
anualmente

Y

O mercado imobiliario rural brasileiro € um dos maiores do mun-
do, mas a falta de dados padronizados o torna arriscado, lento
e ineficiente. Bancos, fundos e seguradoras navegam as cegas.
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Assimetriade
Informacao

O vendedor conhece o
potencial produtivo; o
comprador e o credor,
nao. A decisao €
baseada em
especulagao, nao em
dados.

=0
Custo de
Transacao Elevado

Uma Due Diligence
completa leva de 30 a 60
dias e exige visitas
técnicas caras, analises
de solo e validagoes
manuais.
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Inseguranca

Juridica Sistémica

Fraudes de matricula e

sobreposigdes com

areas de protegao

(indigenas, ambientais)

S&0 riscos que

parailisam transagées
e destroem valor.
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A S-FARMS ¢ a infraestrutura que traz luz, liquidez e

Seguranga para o mercado de terras.

R QN ' A primeira plataforma WebGIS "All-in-One” que
W \ o convertera o caos de dados geoespaciais, agronomicos e

juridicos em inteligéncia financeira, em minutos. !

5 ©

Valuation Due Diligence Seguranga
Transparente [nstantanea Juridica

Nossa proposta de Relatorios completos Nosso proposta de
'‘Algoritmo’ utilizara a curto prazo, Modelo valida

|A e dados tecnicos reduzindo o custo de automaticamente
para precificar transacgao. matriculas, CAR,
terras, eliminando a SIGEF e
assimetria. sobreposigoes,

mitigando fraudes.
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A oportunidade € capturar uma fatia de um
mercado enderecavel de R$ 2 Bilhoes.

TAM (Total Addressable Market) &

—
Volume total de transacgoes de
terras e crédito agricola
colateralizado no Brasil.
+—— SOM (Serviceable Obtainable Market)

SAM (Serviceable Available Market) €

Mercado de servigos de avaliacao, Nossa meta inicial, capturando
auditoria, dados geoesgpaciais e 2.5% do SAM.

intermediacao digital que
podemos atender.

A tese é construir a infraestrutura padrao do mercado, posicionando-nos para capturar valor em cada transacao.
Q INTELLIRGRI



Nosso motor processa qualquer poligono em 6 dimensoes
de dados instantaneamente.

O coragao da S-FARMS e uma Geo API proprietaria que ingere qualquer formato de
arquivo (.SHP, .KMZ, .KML, GeoJSON]) e o enriquece em tempo real.

Camada 6 (Imohiliario)
Dados para gestao de carteiras de ativos.

Camada 5 (Ambiental)
Risco de passivos, crédito de carbono, conflitos.

Valuaion Score

Risk Scone

Camada 4 (Infraestrutura)
Distancia de silos, portos, rodovias.

Camada 3 (Legal)
Sobreposicdo com CAR, SIGEF, areas indigenas, parques.

Camada 2 {(Agronomia)

Aptid8o de cultura, historico climatico, graus-dia. Output: Dossié de Inteligéncia do Ativo

Camada 1 (Geografia)
Relevo, solos, hidrografia.

Input: Poligono da Fazenda

Q INTELLIRGRI



Nosso foco: estruturamos O Caos
documental que ninguém mais consegue.

Enquanto concorrentes analisam dados digitais (CAR, SIGEF), nosso Data Moat vem de
estruturar o inestruturado: matriculas escaneadas em PDF, CCIRs antigos e ITRs manuscritos.

OCR Semantico (NLP Juridico)

Um LLM treinaBo parg entendes e Tipode Ato

°linges9em @ertoriel; dist inguindo
ume “Averdbeglp de Penhord de Averbe¢80 de Penhera

wm $impdee cedasiro O someste -

Welo neu enaredarde osozsner Data \Vahor
acorves dactincdfe um sb 53680
nea u 82 coonca- 11/05/2023

[ )] \X& ds Peadec, 2179 valor
d9(Wve@Na a pnogcercale gesntieo

acanedos ou apoier o hamiedo do

+2<10v8v0, 00 MIsmMmado 8

tranhas. O pregeclemen ou khaes Roaseno
QLEEONQIHOO IEMC S M Midake.

decs apaalss conordersdes come

oie ds pamesTa, 1O edm ial i&nda

eswunante lurroeio rlec. ie hemo - Data
dc becarse POV B0sSbrag CovCarids

desavannento dsleswnaviColas

Um LLM treinado para entender a “linguagem
cartorial”, distinguindo uma "Averbag¢ao de
Penhora” de um simples cadastro.

Graph Database de Titularidade

CPFs CNPJs Proprieda

CNPJs i Proprieda
Preprieda CNPJs

Mapeamos a rede de conexoes entre CPFs,
CNPJs e propriedades para detectar "risco de
contagio” que anaiises isoladas nao veem.

Validador ‘Matricula vs. Realidade’

“...8eguindo © corrego por
200m... n0 matriculauma
matricuta descnptiso
ponosmoroes cenno saguindo o
un:orerenaamentoa seguendo
cdrrego no texto, 8 2300m,
quealod, paraa desrisa do texto
cem em sni€ nteric arenbita
nds nnina da enuencec
dencumente abemacer neendo
concomeriing.... Seguindo @
cerrego com poligono
georrefarentliado para ¢#dnar
a+eentar fraudes de grilkgem
para manog.."

Cruzamos o perimetro descrito no texto da
matricuia com o poligono georreferenciado para
apontar fraudes de grilagem automaticamente.
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Nosso AVM ¢ o ‘Algoritmo’ da terra, traduzindo

dados técnicos em valor financeiro.

Fundos de investimento nao querem um laudo estatico. Eles precisam de liquidez
e marcagao a mercado. Nos entregamos a "Bloomberg da Terra”.

A
@ - J:LD.D. anll
Investimento em Corregéo / )
I / \ de Solo (R$/ha) Fazenda Sta. Maria: R$ 22.5M ~»

0

Indice de Liquidez 3.000 Soja (SAC): R$125,50 #  Selic: 10.50% L
. .. - Valuation Valuation
Logistica: Vizinhanga: Volatilidade -
9.2 8.8 X\ da Cultura: 7.5 atuallSErofStago
Painel de Liquidez Dindmica Simulador de Cap Rate (Yield) Monitor de Volatilidade (Ticker)
Um algoritmo gue pontua de 0a 100 a facilidade Ferramenta interativa que permite ao gestor O valor da garantia (fazenda) é reajustadoem
de venda do ativo, considerando logistica, simular o upside: "Se eu investir R$ X/ha em tempo real com base no prego da commodity
vizinhanga e volatilidade da cultura local. corre¢8o de solo, qual sera o nove Valuation?" (Soja/Bol) e na taxa de juros (Selic).
— —> Atrai mais dados ~
( \P
Melhor Due Diligence O Ciclo Virtuoso Calibra melhor o Valuation
(Defesa) (Ataque)

R Atrai mais clientes < o Q INTELLIRGRI




Um modelo de negocio hibrido que combina estabilidade
de SaaS com o upside de transacoes.

,‘r‘)}
g@
1. Receita Recorrente
(SaaS)

O qué: Assinaturas de planos (Light,
Full, Pro).

Quem: Imobiliarias, Corretores,
Bancos (area de crédito).

Por qué: Paga as contas. Margem
Bruta projetada de

S

2. Receita Transacional
(Take Rate)

O qué: Comissao sobre o sucesso de
leilOes e intermediagoes.

Quem: Vendedores e compradores
na plataforma.

Por qué: Potencial de alta. Uma unica
transacdo de R$ 20M pode gerar

ﬂﬂﬂ;
3. Monetizacdo de
Dados

O qué: Venda de relatorios de
inteligéncia agregada (ex: ‘Tendéncia
de precos no MATOPIBA).

Quem: Fundos de investimento,
tradings, revendas de insumos.

Por qué: Alavanca o

Q INTELLIRGRI



Nossa estratégia de Go-to-Market € B2B,
focada em canais de alta alavancagem.

Canal Direto
(Field Sales)

==

Sy

Equipe comercial liderada pelo
COO (Gleuber) para converter as
“Top 50 Imobiliarias Rurais” e
Bancos/Cooperativas Regionais
(Sicredi, Sicoob).

Contratos de alto valor
(ACV).

\/

Canal Indireto
(Partnerships)

O
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Acordos com Sindicatos Rurais
e CRECI para oferecer planos de
entrada como beneficio aos
seus associados.

Reducao de CAC e
construgao de base de usudarios.

Inbound & Content
Marketing

l’:_’|
el X

Publicagao do “indice S-FARMS"
de precos de terras e relatorios
de mercado.

(Geragao de autoridade,
MQLs e trafego organico.

Q INTELLIRGRI
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O mercado possui solu¢coes pontuais, mas
ninguém oferece a plataforma completa.

LOW-TECH

Portais
Generalistas

Tém trafego, mas zero
inteligéncia agronémica
ou juridica. "Ndo sabem a
diferenca entre 'terra
roxa' e ‘areia".”

LOW-TECH

@ Agrotools

Forte em Risco e
Compliance
Socioambiental, mas
menos focado em
valuation financeiro.

HIGH-TECH
Concorrentes de Nicho Consultorias Técnicas
(Boutiques)
AcreValue € cIBO DAS (g
(S
Benchmark em AVM, mas Ameaga tecnoldgica em Foco em risco para Tém inteligéncia, mas nao
dependente de dados simulacao biofisica e pancos e seguradoras, tém escala, software ou
publicos de vendas que  carbono, masignorao  mas menos em valuation dados em tempo real.
ndoexistem no Brasil.  pilar Legal/Documental. para investimento Entregam PDFs estaticos.
(upside).
HIGH-TECH

&
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Nosso foco € ser a unica plataforma que integra o

“Pacote Completo” de Land Intelligence.

9

S-FARMS

@ Agrotools

nﬂn"
4 AcreValue

g9ciBo

27" DAS

Processamento Geoespacial
Complexo (ETL)

Due Diligence Legal/Ambiental
Automatizada (“Cartdrio Digital”)

Valoragao Automatica de
Ativas (AVM)

Analise de Risco
(Financeiro e Climatico)

“Quem tem Biofisica (CIBO) nao tem Legal. Quem tem Valuation (AcreValue) nao tem
Compliance Profundo. Quem tem Risco (DAS) foca em Seguro, nao em Investimento.”

Q INTELLIRGRI



Uma equipe fundadora que une rigor técnico,
execucao comercial e arquitetura de escala.

Guilherme Busi, PhD (CEO) -
A Autoridade Tecnica

Background

e Eng. Agronomo, Doutor pela
USP/ESALQ, +30 anos de mercado.

Seu Papel

Garante a credibilidade e o rigor
técnico que abrem portas em grandes
fundos e bancos. E o garantidor da
"qualidade do dado”.

< b

Gleuber Teixeira (CO0) - A
Maquina de Vendas

Background

« Eng. Agronomo com +10 anos
como Head de Vendas.

Seu Papel

Resolve 0 “Gap Comercial”. Estrutura o
funil de vendas B2B e transforma um
projeto téecnico em uma empresa
orientada a receita.

@

Pedro Cury (CTO) -0
Arquiteto de Escala

Background

e +12 anos em GIS e sistemas de alta
complexidade (Telecom, Energia).

Seu Papel

Garante que a plataforma seja robusta,
escalavel e segura para suportar
volume massivo de dados e acessos.

Q INTELLIRGRI



Nosso roadmap de 18 meses foca em
construir um monopolio de nicho.

Blindagem (Defensive) @

Obijetivo: Tornar o “Cartorio

Digital” inalcancavel. Deploy do OCR Langamento do Graph Automagao completa
Semantico v1.0. Database para risco e abertura da API
de contdgio. "FARMS Connect”.
oM 6M 12M 18 M

74

Ataque (Offensive)

Objetivo: Capturar o Langamento do Dashboard Integragao do Ticker de Langamento do Mdadulo
mercado financeiro com a de Mark-to-Market e Commodities em tempo de Liquidez Real com
“Bloomberg da Terra”. Simulador de Cenarios. real. dados de transagaces.

Q INTELLIRGRI



Estamos levantando RS 20 milhoes para escalar a
infraestrutura do mercado de terras.

O Pedido (The Ask) Uso dos Recursos (Use of Proceeds)

10% - Administrativo

Valor: RS 20.000.000,00 Juridico e Backoffice.
Estagio: Seed

—— 40% - Tecnologia e Produto

Finalizagao do roadmap "Defesa
e Atague”, sequranca e robustez
20% - Dados e Operagoes Sl

Runway: 18 a 24 meses Aquisicao de bases de dados
proprietarias e enriquecimento

do Data Lake.

“—---——— 30% - Crescimento (Growth)

Expansao daequipe devendas,
CAC e marketing de conteudo.

Projecoes Financeiras (3 Anos - Destaques):

Ano 1: Ano 2: Ano 3:
(Validacao) (Ponto de Inflexao) (Escala, Margem EBITDA de 33%)

Q INTELLIRGRI



Estamos criando o padrdo-ouro para o
maior mercado de ativos do Brasil.

O futuro do mercado imobifiario rural nao sera sobre quem tem a melhor cferta, mas sobre guem
tem a melhor informag3o. A S-FARMS esta construindo o sistema operacional para essa nova era
de transparéncia e liquidez. Cenvidamos vocé a construir essa infraestrutura conosco.
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Guilherme Busi| guiherme.busi@sfarms.com  Gleuber Teixeira | gleuberteixea@s-farmscom  Pedro Cury | pedro.cury@s-farms.com





